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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ahus Brygga far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter, planerar
underhall och faststéller foreningens arsavgifter.

I foreningens underhéllsplan framgar vilket underhall som planeras de kommande 4ren. Arlig avsittning
gors till underhallsfond.

Forutom den arliga budgeten gors ocksa en flerarsbudget i syfte att planera fér kommande intdkter och
kostnader.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 2018-06-20 och dess ekonomiska plan registrerades 2021-03-02.
Nuvarande stadgar &r fran 2022-04-20. Inflyttning till 1dgenheterna skedde i april och maj 2021. Den mark
foreningen innehar dr med dganderétt.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomskattelagen (1999:10229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening

Styrelsen

Maths Olsson Ordforande
Theresia Axelsson Ledamot
Staffan Nilsson Ledamot
Charlotte Bjareborn Ledamot
Magnus Nilsson Ledamot
Bo Svennarp Ledamot
Marie Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréaden.
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Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning 4r Kristianstad Ahus 563:2
Fastighetens areal &r 7 319 m2 och ldgenhetsytan 2 920 m2

Fastigheten ar forsékrad till fullvirde via If Skadeforsékring.
Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Foreningen foljer underhallsplanen som uppréttades 2022 och stricker sig till 2072.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater, med bostadsritt, fran tre byggnader 44 lagenheter med och fyra lokaler.

Fordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 19 st
3 rum och kok 14 st
4 rum och kok 4 st
5 rum och kék 1 st

Lokaler 42-188 kvm 4 st

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 44
Overlatelser under aret: 1
Antal medlemmar vid arets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid arets slut: 67
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under aret har féreningen:
Bytt revisor infor 2025.

Genomfort golvbyten i 7 lagenheter. Ekonomisk ersittning till 6 1dgenheter. (GBJ)
Genomfort tva stiddagar tillsammans med foreningens medlemmar

Avyttrat Spabad och glaspartier.
Bytt ut lampor i garaget i tvd omgangar. (Di6-el).
Anlagt en ny plantering mellan B- och C-Hus.

Genomfort arlig brandkontroll samt service av ventilation, vattenfilter, garageport och hissar.

Péborjat planering av 5-ars besiktning till varen 2026.

Hojt arsavgiften med 3% per den 1/1-2026

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 949
Resultat efter finansiella poster -561
Soliditet (%) 79,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 573
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13382
Sparande per kvm (kr/kvm) 253
Réntekénslighet (%) 23,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 245
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 56,0

Upplysning vid forlust

2024
2 803
-974
79,3

573

13 382
111
234
237

59,6

2023
2 697
-760
79,4

511
13416
184
26,3
207

54,5

2022
2414
-419
79,3

460

13 554
297
29,5
191

52,5

Av foreningens ekonomiska plan framgér att for kommande ar forvantas resultatet vara

negativt medan likviditeten forbattras.
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Arets samt tidigare ars underskott beddms inte paverka foreningens mojligheter att finansiera
sina ataganden. For att mota framtida kostnadsdkningar, fraimst rintekostnader, kan

avgifterna komma att hojas.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 155 894 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 155 894 000

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:(kronor):

balanserat resultat
arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition
reservering till fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall

550 000

200 000

750 000

Balanserat

resultat

-1 929 566

-1 173 563

-3103 129

-3103 129
-560 909
-3 664 038

200 000
-3 864 038
-3 664 038

Arets

resultat

-973 563

973 563
-560 909
-560 909

4(13)

Totalt
153 540 871

0
-560 909
152 979 962

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

2949 056
35175
2984 231

-1 157 047
-113 276
-112 580

-1298 719

-2 681 622
302 609

30 005
-893 523
-863 518
-560 909

-560 909

-560 909
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2024-01-01
-2024-12-31

2803 330
1 680
2 805010

-1 201 455
-158 778
-111 333

-1298 719

-2 770 285

34 725

33 689

-1 041 978
-1 008 289
-973 564

-973 564

-973 563
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

189 996 216
43 990
190 040 206

190 040 206

545 305
0
50430
595 735

2378396
2378 396
2974131

193 014 337
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2024-12-31

191 275 038
63 887
191 338 925

191 338 925

554 465
6433
43 291
604 189

1670 725
1670 725
2274914

193 613 839
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 894 000 155 894 000
Fond for yttre underhéll 750 000 550 000
Summa bundet eget kapital 156 644 000 156 444 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3103 129 -1 929 566
Arets resultat -560 909 -973 563
Summa fritt eget kapital -3 664 038 -2903 129
Summa eget kapital 152 979 962 153 540 871
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 39 075 050 38 773 700
Summa langfristiga skulder 39 075 050 38773 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 301 350
Leverantorsskulder 68 083 88 989
Skatteskulder 33130 33760
Ovriga skulder 31528 25 666
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 826 584 849 503
Summa Kortfristiga skulder 959 325 1299 268

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 014 337 193 613 839
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-560 909
1298 719
-630

737 180

9160
-706
-20 906
-17 057
707 671

0

0

707 671

1670725
2378 396
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2024-01-01
-2024-12-31

-973 563
1298719
0

325156

-88 357
10 575
6 825
41 617
295 816

-100 450
-100 450
195 366

1475 359
1670 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifterna / 2 920 (antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt)

Skuldsittning per kvadratmeter
Réntebérande skulder /2 920

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar) / 2 920

Réntekanslighet
Réntebdrande skulder / arsavgifterna

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for el, virme och vatten / 2 920

Arsavgifternas andel i % av totala intéikterna
Arsavgifterna / totala rorelseintéiker
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Garage/parkering
Inbetalda driftkostnader
Hyra forrad

El laddboxar

Not 3 Fastighetskostnader

V/A

Virme

El

Avfall
Fastighetsforsékring
Bredband
Tréddgard/snorojning
Fastighetsskatt
Maittjanster

Stad

Ovriga fastighetskostnader
Brandlarm
Poolkostnader
Portlas
Gymkostnader

2025

1672 056
428 250
762 299

5100
81350
2949 055

2025

82 832
298 566
335289

59 952

51795

91 124

37 046

16 250

13516

21 862

71 450

38 673

6 258

32434

0
1157 047
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2024

1672 056
429 900
678 063

3600
19 713
2 803 332

2024

96 602
307 173
289 391

59712

48 844

91 124

13 550

16 880

13 252

36 464

93 582

62 788

21774

35213

15106

1201 455
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Moéteskostnader
Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

Programvaror

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2025

5312
20 500
61252

3249

4119

0

12 384
6 460
113 276

2025
87074

25 506
112 580

2025-12-31

196 075 000
196 075 000

-4 799 962
-1278 822
-6 078 784

189 996 216

11 (13)

2024

5310
38 000
60 814

2627
21414
13 534
11405

5674

158 778

2024
85598

25735
111 333

2024-12-31

196 075 000
196 075 000

-3 521 140
-1 278 822
-4799 962

191 275 038
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,622
Stadshypotek 1,07
Stadshypotek 3,26
Stadshypotek 2,83

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-02-27
2026-06-01
2025-05-30
2028-09-01

2025-12-31

112 117
112 117

-48 230
-19 897
-68 127

43 990
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2024-12-31

112 117
112 117

-28 333
-19 897
-48 230

63 887

Lanebelopp
2025-12-31
13 393 000
13 394 000

0
12 288 050
39 075 050

0

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen 39 075 050 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2024-12-31
0

13 394 000
13 393 000
12 288 050
39 075 050

301 350

2025-12-31

55344
78 799
692 441
826 584

2025-12-31

40 181 000
40 181 000

2024-12-31

62476
81155
705 872
849 503

2024-12-31

40 181 000
40 181 000
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Arsredovisningen beslutades

Ahus

Maths Olsson

Ordforande

Staffan Nilsson

Magnus Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor

Theresia Axelsson

Bo Svennarp

Charlotte Bjareborn
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Ahus Brygga intygar att resultatriikningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Ahus

Maths Olsson



